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  2008יולי : בבנייה ביזמה פרטיתשנמכרו דירות חדשות 

New Dwellings Sold in the Private Construction: July 2008 
  

  
  

 

  

  

  

  2008יולי 

 היו 80- ו, פעילה בעת מכירתןבנייהבנמצאו  חדשות  דירות970-כמתוכן , דירות חדשות 1,050  נמכרו2008ביולי 

 נמצאו 2008י ביולהדירות החדשות שנמכרו .  החודשים שלפני מכירתן15במהלך שבנייתן נסתיימה חדשות דירות 

שנמכרו החדשות  מהדירות מחציתכ. כשלושה עשר חודשים בממוצע ,ןתחילת בנייתמ, בשוק הדירות החדשות

  ).2לוח  (חודשים מתחילת בנייתן 8- כנמצאו בשוק הדירות החדשות, 2008ביולי 

 יולי –ים יוניהנתונים לחודש(כך עולה מנתונים מוקדמים של סקר מכירת דירות חדשות בבנייה ביזמה פרטית 

  ). חלקיים2008
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Original data נתונים מקוריים Seasonally adjusted  מנוכה עונתיות Trend מגמה

דירות חדשות שנמכרו - אלפים   :1 תרשים
FIGURE 1: NEW DWELLINGS SOLD - Thousands

 שלושת אומדני המגמה האחרונים עשויים  
להשתנות במידה ניכרת.

The last three  trend estimates are 
subject  to substantial revisions.

  

יולי -לעומת ינואר,  במכירת הדירות החדשות7%- חלה ירידה של כ2008יולי -בינואר •

2007 

 בהשוואה 28%- נמוך בכ2008מספר הדירות החדשות שנותרו למכירה בסוף יולי  •

  2007לסוף יולי 
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  2008יולי -ינואר

 במספר הדירות החדשות שנמכרו בבנייה ביזמה 7%-  חלה ירידה של כ2008בשבעת החודשים הראשונים של 

החדשות שנמכרו  הירידה במספר הדירות, נתוני המגמהעל פי . פרטית בהשוואה לתקופה המקבילה אשתקד

 .)2תרשים , 1לוח  (2008 עד חודש אפריל  ונמשכה2007החלה בחודש אוקטובר 
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תרשים 2:  דירות חדשות שנמכרו (נתוני מגמה), אחוז שינוי לעומת החודש הקודם

FIGURE 2: NEW DWELLINGS SOLD, TREND DATA - PERCENTAGE CHANGE ON THE PREVIOUS MONTH

 

  -ירושלים במחוז הצפון ובמחוז 2008 מהדירות החדשות שנמכרו בשבעת החודשים הראשונים של שנת 38%-כ

  ).3תרשים (נמכרו בחודש הראשון לתחילת בנייתן או לפני כן , 32% 

FIGURE 3: NEW DWELLINGS SOLD, BY DISTRICT AND DURING THE  PHASE BUILDING BEGUN,
JANUARY-JULY
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שבנייתן החלה בחודש ביצוע הסקר  שנמכרו בחודש התחלת בנייתן או לפני כן, ו דירות 
Dw ellings sold in the month their construction began; or before then, and w hose
construction began in the survey month
Dw ellings sold at least one month after  שנמכרו חודש או יותר לאחר התחלת בנייתן דירות 
their construction began

תרשים 3: דירות חדשות שנמכרו, לפי מחוז ופרק הזמן מהתחלת הבנייה, ינואר-יולי

  

 - 28%-וכהמרכז  מחוזבהיו  , 2008בשבעת החודשים הראשונים של שנמכרו החדשות מסך כל הדירות  43%-כ

נרשמה , לעומת זאת. 2007- בהשוואה לתקופה המקבילה ב2.5%חלה עלייה של המרכז  במחוז .במחוז תל אביב
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, )-40.8%( צפון :ותחוזהממ כל אחדב ,ירידה במכירת הדירות החדשות בהשוואה לתקופה המקבילה אשתקד

  .2008בשבעת החודשים הראשונים של ). -5.8% (ותל אביב )-10.0%( חיפה,)-10.8%(ירושלים , )-24.0% (דרום

, 2008בשבעת החודשים הראשונים של  דירות חדשות 247נמכרו בבנייה ביזמה הפרטית באזור יהודה והשומרון 

   ).3לוח ' ,לוח א (2007- דירות חדשות בתקופה המקבילה ב272-בהשוואה ל

Table A: New dwellings sold,   לוח א:   דירות חדשות שנמכרו,
               by district             לפי מחוז

% שינוי 
I-VII/2007  לעומת אחוזים

% Change Percentages
on I-VII/2007

Total -7.1 100.0 סך הכל
  Central District 2.5 43.0   מחוז המרכז
  Tel Aviv District -5.8 27.9   מחוז תל אביב
  Southern District -24.0 9.2   מחוז הדרום
  Haifa District -10.0 7.5   מחוז חיפה
  Jerusalem District -10.8 5.9   מחוז ירושלים
  Judea and Samaria Area -9.2 3.3   אזור יהודה והשומרון
  Northern District -40.8 3.2   מחוז הצפון

I-VII/2008

  

  

  

  נתונים מנוכי עונתיות, 2008יולי -ינואר

 החדשות שנמכרו בבנייה הדירות מספר בבממוצע לחודש 14.2%חלה ירידה של , עונתיות מנוכי פי נתונים על

 בממוצע שנמכרו  החדשותמספר הדירותל בהשוואה, ) דירות1,030-כ( 2008יולי -ינוארבחודשים ביזמה פרטית 

  .)1לוח  ,1תרשים ( דירות בקירוב 1,200 - 2007 ביוני עד דצמבר לחודש

  

  2008וף חודש יולי ס

,  דירות בלבד8,580- הגיע ל2008ובסוף יולי , מספר הדירות החדשות למכירה בבנייה ביזמה פרטית הולך ופוחת

  דירות7,980-כ, 2008יולי  בסוף  למכירההחדשות  סך כל הדירות מתוך. 2007 לעומת סוף יולי 28%-ירידה של כ

  ).2לוח ( החודשים האחרונים 15מהלך שבנייתן נסתיימה בחדשות   היו דירות600-ו , פעילה בבנייהנמצאו חדשות

מאז ). מתחילת בנייתן ( חודשים10-כמוצעות למכירה מזה , 2008יולי  בסוףלמכירה החדשות  מהדירות כמחצית

  ).2לוח  (2008יולי  בסוף, בממוצע חודשים 14-כעברו למכירה  החדשות תחילת בנייתן של הדירות

' לוח ב(   במחוז המרכז27%-אביב ו- מוצעות למכירה במחוז תל31%, 2008יולי ות בסוף החדשמכלל הדירות 

  ).3ולוח 
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Table B: New dwellings for sale   לוח ב:   דירות חדשות למכירה
                in private construction at end of             בבנייה ביזמה פרטית בסוף
               July 2008, by district לפי מחוז             יולי 2008,

% שינוי לעומת
יולי 2007 אחוזים

% Change on Percentages
July 2007

Total -28.0 100.0 סך הכל

  Tel Aviv District -21.1 31.1   מחוז תל אביב
  Central District -35.5 26.8   מחוז המרכז
  Jerusalem District 6.3 14.3   מחוז ירושלים
  Southern District -38.6 13.1   מחוז הדרום
  Haifa District -23.3 10.4   מחוז חיפה
  Northern District -54.2 2.8   מחוז הצפון
  Judea and Samaria Area -57.5 1.5     אזור יהודה והשומרון

  

  נתוני מגמה, 2008סוף יולי 

 1.4%-נרשמה ירידה של כ 2008יולי  בחודשו , הולך ופוחתלמכירההחדשות  הדירות מספר, המגמה פי נתוני על

  ).1 ולוח 4תרשים .  (2008לעומת חודש יוני 
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דירות חדשות למכירה בסוף החודש - אלפים   :4 תרשים
FIGURE 4:  NEW DWELLINGS FOR SALE AT END OF MONTH - Thousands

נים עשויים להשתנות  שלושת אומדני המגמה האחרו
ניכרת. במידה 

The last three  trend estimates are subject  to 
substantial revisions.

  

  ודשי היצע ח

על פי ,  חודשים בקירוב9-כמספר חודשי ההיצע בחודש זה היה , 2008ביולי   החדשות שנמכרו הדירותמספרעל פי 

הוא , 2008מספר החודשים שיעברו עד מכירת כל הדירות החדשות שנותרו למכירה ביולי ,  כלומר;המגמהנתוני 

,  חודשים במחוז תל אביב8-כ, כשנה במחוז חיפה, ום חודשים במחוז הדר13-כ, בירושלים, בקירוב,  חודשים23

זאת בהנחה שקצב מכירתן יהיה זהה לקצב מכירתן בחודש זה .  חודשים בכל אחד מהמחוזות הצפון והמרכז6-וכ

  ).3לוח (
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  בספטמבר28- בתפורסם" 2008 אוגוסט בחודש ת הפרטיבנייה ביזמהב הדירות החדשות מכירת"ההודעה על * 

2008 .  

  סבריםה

בהזמנתו ובמימונו של משרד הבינוי , לסטטיסטיקה מכירת דירות חדשות בבנייה ביזמה פרטית נערך על ידי הלשכה המרכזית סקר

 וממשרדי המכירות של דירות באמצעות הטלפון בכל היישובים בהם נבנות דירות מהקבלניםהנתונים נאספים מידי חודש . והשיכון

, בנייה עצמית,  להשכרהבנייה :1 שלא למטרת מכירהבסקר לא כלולות הדירות הנבנות. רחבביזמה פרטית למטרת מכירה לציבור ה

  . בפרסומים המופיעים להלןלמצואפרטים נוספים על שיטת הסקר ניתן . והוסטלים" בנה ביתך"

  . ועשויים להתעדכן עם קבלת דיווחים בפיגור, ארעיים האחרונים הם החודשים של  המקורייםהנתונים

 פותחה בלשכה המפקדית של ארצות הברית אשר, X-12-ARIMA,  השיטה לניכוי עונתיותבאמצעות מחושבים מנוכי עונתיות נתונים
)US Census Bureau ( ובעזרת שיטה שפותחה בלשכה המרכזית לסטטיסטיקה)אמידה בו זמנית של השפעת המאפשרת, )ס"למ 

  .תאריכי החגים ומספר ימי הפעילות הנהוגים בישראל

 נאמדים  מגמהנתוני . השפעת העונתיות והשפעת חגים וימי פעילות מהנתונים המקורייםניכוי לאחר מתקבלים עונתיות מנוכי וניםנת
  .מהנתונים מנוכי העונתיות) רעשים(הסדירות - הסרת ההשפעה של אילאחר

   שנהנתון מקורי נוסף מדי חודש או רבע  קבלת עם מחדש מאחר שהם מחושבים  להשתנותעשויים מגמה מנוכי עונתיות ונתוני נתונים
  ).Concurrent Seasonal Adjustment -ניכוי עונתיות עדכני (

, 2008- העונתיים וגורמי ההתאמה מראש להגורמים"בעונתיות ואמידת המגמה מתפרסם  תהליך ניכויומעודכן על  מפורט הסבר
  :בכתובת, ) עתיותסדרות,  סטטיסטיותשיטות ,ושיטותיווגים ס, הגדרות:  באינטרנט בלבדס"באתר הלמ" (2008-2004-מגמות ל

pdf.08presentationh/08seasonal/tseries/publications/il.gov.cbs.www://http  

 לגבי ענף ס"המתפרסמות בלמ) השונותואת התקופות (הרבעוניות והשנתיות ,  להביא למכנה משותף את הסדרות החודשיותכדי
 ברמהמוצגים הנתונים מנוכי העונתיות ונתוני המגמה , לכן.  בממד בר השוואההשינויים את הנתונים ואת יש צורך להציג, הבנייה
 לחזות את ההתפתחות הצפויה נועדהאך לא , כי הצגה זו של הנתונים נועדה לסייע למשתמש, יצוין.  שנתיבחישובוהשינויים , שנתית

  .  לא בחודש הקרוב ואף לא בשנה הקרובה–

  :בכתובת, באינטרנט ס" ניתן לראות באתר הלמ–  בנושא בינויס" נבחרים של הלמפרסומים 

http://www.cbs.gov.il/reader/?MIval=cw_usr_view_SHTML&ID=335  

  סימנים מיוחדים
  נתונים בלתי ידועים..    

  

  

  

  

  

  

  

  

-----------------  

- בהשוואה  לתקופה המקבילה ב7%-נמוך בכ  ,דירות  7,780-כ של  ןבבניית, 2008יולי  -בינואר  הוחלשלא למטרת מכירה   בבנייה 1 

  . 2005 - ו2006 בהשוואה לכל אחת מהתקופות המקבילות בשנים 11%-אך גבוה ב, 2007
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