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המאגר מבוסס  1.בישראלמבנים הדירות והמרשם מאגר נבחרים המבוססים על נתונים  בהודעה זו מוצגים
והמועצות  הארנונה ברשויות המקומיות גבייתהמחשוב המנהלות את חברות מ נתונים המתקבלים על

את מחקר וגופי גופי תכנון, משמש והוא  ,לקבל מידע נרחבמאגר אפשר מה .אחת לשנה מתעדכןו ,האזוריות
  חלטות.ההמקבלי 

 דירות
 , תוספת של(להלן דירות) דירות/יחידות דיור למגוריםמיליון  2.8-כהיו בישראל  2021כון ליולי נ •

 . )2.3%( 2020לעומת שנת דירות  62,949

 .במועצות אזוריות -דירות  אלף 242.8-ו בעיריות ובמועצות מקומיותמיליון דירות היו  2.56-כ •

במספר הדירות בעיריות ובמועצות  19.2%-גידול של כחל  )2021-2012( עשור האחרוןב •
  2דירות למגורים. אלף 411.1, תוספת של מקומיות

במחוז תל ו מכלל הדירות) 24.8%( במחוז המרכזהאחוז הגדול ביותר של הדירות היה , 2021בשנת  •
 .מהדירות) 13.%( 3שומרוןהיהודה ובאזור ואילו האחוז הנמוך ביותר היה  ,מהדירות) 002.%( אביב

 )2020לעומת  דירות 3,252-כגידול של ( 238,521 – בירושליםהמספר הגבוה ביותר של דירות היה  •

 ).דירות 2,034-גידול של כ( דירות 213,356 - יפו-תל אביבבואחריה 

טירת , )36.0%(תוספת של  חריש :שוביםייבנרשם  2020לעומת גידול משמעותי במספר הדירות  •
 .)9.6%( ראש העין) ו14.1%( גדרה, )17.7%( כרמל

                                                           
בנספח מצורף לוח עם נתוני הדירות בחלוקה לאזורים סטטיסטיים בעיריות ובמועצות מקומיות. אזור  1

סטטיסטית הקטנה ביותר שלגביה מפורסמים נתונים סטטיסטיים רשמיים, -סטטיסטי הוא היחידה הגאו
 לפירוט ראו נספח מתודולוגי בסוף ההודעה.

הגידול במספר הדירות משקף בעיקר בנייה חדשה, אך עשוי לכלול גם פיצול של דירות קיימות לכמה  2
 נכסים.ביחידות דיור או שינוי הגדרות שימוש 

 .יישובים ישראליים בלבד 3

https://www.cbs.gov.il/
mailto:info@cbs.gov.il
https://survey.gov.il/he/info_Service_to_the_Public
https://survey.gov.il/he/info_Service_to_the_Public
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 ויותר אלף תושבים 100המונות הגדולות בערים  מבנים
 .אלף מבנים 133-בכ 4מיליון דירות .261-נמצאו כ הגדולותבערים  2021בשנת  •

הערים . למגורים מכלל המבנים 2.9%על בערים הגדולות עמד  דירות ומעלה 41בהם ש אחוז המבנים •

 נתניה), 7.8%( בת ים), 8.2%( אשדוד: הןהארצי ממוצע המגבוה  האלה אחוז המבנים שבהן

כפר רמת גן, ב, לעומת זאת .)3.1%( פתח תקווהו) 3.6%( יפו-תל אביב, )4.1%( חולון), 4.5%(
מכלל המבנים  שני אחוזיםמדירות ומעלה נמוך  41אחוז המבנים שבהם  בית שמשוסבא, בני ברק 

 .עירכל בלמגורים 

 דירות. 2-1מהדירות באשקלון הם במבנים בני  69.4%-מהדירות בבאר שבע ו 70.2% •

 לנספח המתודולוגי
 מפתח רחובות ושכונות עיקריים לפי אזורים סטטיסטייםל

 2012-2021 לקובץ דירות ביישובים
  

                                                           
 GIS – שיוך למבנה באמצעות מערכת מידע גאוגרפית ןלהשנמצא  הגדולותמהדירות בערים  92%-כ שהן 4

 .(ראו הסבר בנספח המתודולוגי)

https://www.cbs.gov.il/he/publications/DocLib/2019/%D7%9C%D7%95%D7%97%D7%95%D7%AA%20%D7%AA%D7%9C%D7%95%D7%A9%D7%99%D7%9D/%D7%9E%D7%A4%D7%AA%D7%97-%D7%A8%D7%97%D7%95%D7%91%D7%95%D7%AA%D7%99%D7%99%D7%9D.xls
https://www.cbs.gov.il/he/mediarelease/doclib/2022/031/04_22_031t1.xls
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 דירות
 2.3% של חל גידול 2020לעומת שנת דירות למגורים.  מיליון 2.8-כ היו בישראל 2021באמצע שנת 

 כולל את כלל הדירות המדווחותזה נתון  .אלף דירות למגורים 63-דירות למגורים, תוספת של כבמספר ה

וכן דירות  ,כולל דירות שאינן מדווחות לרשויותארנונה. נתון זה אינו גביית  לצורכי כיחידות רשומותלרשויות 

נוהגים שבמועצות אזוריות  5מוסדייםיישובים ומושבים שיתופיים  ,כגון קיבוציםשיתופיים השובים ייחלק מהב

 . אחת כישות משותפתכל היישוב עבור לשלם ארנונה 

, ובמועצות מקומיותבעיריות  הדירותבמספר  19.2%-חל גידול של כ )2021-2012( בעשור האחרון

 6דירות. אלף 411.1-כ תוספת של

 2021-2012 אלפים, ,דירות בעיריות ובמועצות מקומיותהסך  - 1תרשים 

 

עמד בהן מספר הדירות  2021בשנת ו ,2012נתוני המועצות האזוריות נוספו למרשם בהדרגה החל משנת 

 בתוךמנוהל כיחידת מגורים אחת שכל אחד מהם מכיוון שמדובר בריכוז גדול של יישובים  .אלף 242.8על 

לא מפורסם  ,לכן .יישובכל ב דירותמספר הדיווח פרטני של  התקבלהמועצה האזורית, במקרים רבים לא 

  .המועצות האזוריות יאודות יישובעל  מפורטמידע 

                                                           
 כלול בתחום המוניציפלי של יישוב אחר.אינו והוא תכונות של יישוב,  שיש לויישוב מוסדי הוא מוסד  5
 כמהאך עשוי לכלול גם פיצול של דירות קיימות ל ,יה חדשהיהגידול במספר הדירות משקף בעיקר בנ 6

 .יחידות דיור או שינוי הגדרות שימוש של הנכסים
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 לפי מחוזלמגורים דירות 

מכלל הדירות) ובמחוז תל אביב  24.8%(, האחוז הגדול ביותר של הדירות היה במחוז המרכז 2021בשנת 

 מהדירות). 3.1%מהדירות), ואילו האחוז הנמוך ביותר היה באזור יהודה והשומרון ( 20.0%(

 , אחוזים2021לפי מחוז, ואוכלוסייה  למגורים דירות - 2תרשים 

 

הדירות כלל מ 20%גבוה ביחס לאוכלוסייה המתגוררת במחוז (למגורים במחוז תל אביב אחוז הדירות 

אוכלוסייה). מה 11.5%מהדירות, לעומת  13.5%במחוז חיפה (וכן כלל אוכלוסיית ישראל) מ 15.8%לעומת 

בכל אחד המתגוררת אוכלוסייה אחוז המחוז הדרום ובאזור יהודה ושומרון, בבמחוז ירושלים,  ,לעומת זאת

  . למגורים הדירותלאחוז ביחס מהם גבוה 
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 ויותר אלף תושבים 50המונים למספר דירות ביישובים  )1(יחס אוכלוסייה

, היחס בין גודל האוכלוסייה לכמות הדירות גבוה במיוחד בערים ויותראלף תושבים  50מבין הערים המונות 
 5-יותר מנפשות), בית שמש ( 7-יותר מביתר עילית ומודיעין עילית (נפשות לדירה),  13-יותר מרהט (

מתאפיינות בשיעור גבוה של משקי  . הערים האלהנפשות) 4.5-4.0(וירושלים בני ברק נצרת, נפשות), 
 הבית עם מספר רב של נפשות.

יותר (מעט  יפו-תל אביבבבהם היחס בין גודל האוכלוסייה לכמות הדירות נמוך, נמצא בחיפה ושהיישובים 
 2-1משקי בית קטנים בני מתאפיינות במספר גבוה יחסית של האלה ערים ה .שתי נפשות בממוצע לדירה)מ

 נפשות.

 ויותר אלף תושבים 50המונים למספר דירות ביישובים  )1(אוכלוסייהיחס  - 3תרשים 

 
 .2020נתוני אוכלוסייה בסוף  )1(
 .2019 מספר דירות לשנת נתוני, 2018שנת אוכלוסייה לסוף  -נס ציונה  )2(
 .3.1אלף תושבים ומעלה:  50המונים ממוצע יחס אוכלוסייה למספר דירות ביישובים ) 3(
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 ויותר אלף תושבים 100המונות הגדולות בערים  מבנים
מהדירות שנמצא  92%-כ שהםאלף מבנים ( 133-מיליון דירות בכ 1.26-נמצאו כהגדולות בערים  2021בשנת 

 ).GIS -המבוסס על מערכות מידע גאוגרפיות להם שיוך למבנה 

האחוז הגבוה  דירות ומעלה נמצאים בכל הערים הגדולות, אך עם הבדלים בשכיחות שלהם. 41מבנים עם 

 חולון), 4.5%( נתניה), 7.8%( בת ים), 8.2%( אשדוד: םדירות ויותר נמצא ביישובי 41 עם ביותר של מבנים

 ). 3.1%(פתח תקווה ) ו3.6%( יפו-תל אביב), 4.1%(

). גם בערים 69.4%ובאשקלון ( )70.2%( נמצא בבאר שבעדירות  2-1ביותר של מבנים בני האחוז הגבוה 

האחוז הנמוך ביותר  ).45%-(יותר מכאלה אשדוד קיים אחוז גבוה של מבנים וכפר סבא, ראשון לציון, רחובות 

 .)7.7%) ובבני ברק (4.2%נמצא בבת ים (דירות  2-1בני של מבנים 

כשליש  .דירות 5-3 הם בניחיפה במהמבנים  22.5%-ו חולוןמהמבנים ב 23.5%מהמבנים בירושלים,  25.1%

  ).32.5%בדומה לבני ברק (דירות,  10-6 הם בנימהמבנים בחיפה  )33.3%(

 תושבים (אחוזים) 100,000-מספר דירות במבנים בערים הגדולות המונות יותר מ -לוח א 

 סך הכל 41+ 40-31 30-21 20-11 10-6 5-3 2-1 -

 100.0 8.2 10.6 10.5 13.0 6.4 6.1 45.4 אשדוד
 100.0 2.6 5.2 4.2 7.8 4.4 6.5 69.4 אשקלון

 100.0 2.7 3.3 3.6 6.0 4.8 9.5 70.2 באר שבע
 100.0 0.4 1.3 7.1 22.6 15.9 12.3 40.5 בית שמש
 100.0 1.5 2.3 7.2 37.9 32.5 11.0 7.7 בני ברק
 100.0 7.8 15.0 17.6 29.9 13.2 12.3 4.2 בת ים
 100.0 4.1 3.7 6.4 21.6 17.6 23.5 23.1 חולון
 100.0 2.4 2.6 4.8 15.2 33.3 22.5 19.2 חיפה

 100.0 2.1 1.8 4.0 14.4 24.4 25.1 28.3 ירושלים
 100.0 1.5 1.6 7.3 13.0 11.6 12.4 52.6 כפר סבא

 100.0 4.5 3.4 7.6 19.5 7.7 13.8 43.4 נתניה
 100.0 3.1 3.5 7.2 19.1 16.1 12.4 38.5 פתח תקווה
 100.0 2.3 3.1 4.6 12.3 12.1 13.4 52.2 ראשון לציון

 100.0 2.6 2.4 4.8 13.0 10.7 18.7 47.8 רחובות
 100.0 1.9 1.8 5.2 17.3 25.8 12.0 36.0 רמת גן
 100.0 3.6 3.2 5.8 23.2 20.1 18.9 25.3 יפו-תל אביב
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  תושבים,יותר ו 100,000דירות בערים הגדולות המונות  2-1התפלגות מבנים בני  - 4תרשים 
 , אחוזים2021

 
 – יותר תושביםו 100,000הגדולות המונות בערים  דירות 2-1ממוצע של דירות במבנים בני  )1(

37.4%. 

 תושבים 100,000דירות ומעלה בערים הגדולות המונות  41התפלגות מבנים בני  - 5תרשים 
 , אחוזים2021, יותרו
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 – יותר תושביםו 100,000הגדולות המונות ומעלה בערים  דירות 41ממוצע של דירות במבנים בני  )1(
2.9%. 

 נספח מתודולוגי

אחת  מתעדכןה של כל הדירות והמבנים בישראל על מאפייניהם השוניםמאגר  ואמבנים המרשם דירות ו

מאפשר מעקב ועדכון שוטף זיהוי ה .ערכי-דירה יש זיהוי חד. רשומות המאגר הן ברמת הדירה, ולכל לשנה

זהות, מאפיינים של מאפייני דירה פיזיים (מיקום וגודל) מאפייני ערך (תעריפי ארנונה), מאפייני הגרים בה (

האנשים הקשורים אליה בקשר קנייני (בעלים, מחזיק, שוכר). הדירות  מאפייני ושל כלכליים)-חברתיים

בתשתית מרחבית גאוגרפית ברמת המבנה, ויוצרות (ומתקפות) בכך את מאגר המבנים. במרשם מעוגנות 

נתוני המרשם אזוריות. המועצות הנתוני את  גםלל וכהוא  2012משנת ו, 2011המרשם הוקם בשנת 

 ראשי הרשויות באישור הארנונה ברשויות המקומיות גבייתהמנהלות את  המחשובחברות מ מתקבלים

ועוברים  יולי,-בחודשים מאי הלמ"ס. הנתונים נקלטים במערכות ת בהןוהמשפטי ותוהמחלק המקומיות

 סדרה של תהליכי טיוב לשם יצירת מאגר סטנדרטי. 
מעונות ב, ובין אם בית פרטי, יחידת דיור מוגן נפרדתיחידת מגורים, בין אם במבנה משותף, היא  דירה

לדגימת  הלמ"סהגדרת דירות למגורים מחושבת לפי צורכי  סטודנטים הרשומים כיחידות נפרדות בארנונה.

 7.סקרי משפחות

 עבורן דווח גודל הנכס (שטח). שנכנסו דירות הדירות המוצגות בהודעה לחישוב 

עיריות, מועצות  257 - ל את כלל הרשויות המקומיות בישראלולכמרשם דירות ומבנים , 2021נכון לשנת 

נס ציונה, זכרון יעקב, ארבע רשויות: לא התקבלו נתונים עבור  2021שנת במקומיות ומועצות אזוריות. 

לאורך השנים  .2019נתוני עבורן נקלטו  2021לכן במרשם ו ,אזורית גן רווההמועצה הגרביה ו-באקה אל

מועצה  .2019לראשונה בשנת למרשם ה וספקסום נ מועצה אזורית אלנוספו רשויות שונות למרשם. 

 .2015למרשם לראשונה בשנת ה וספג'ר נ'מקומית ע

המידע בקובץ זה  ).להודעה מצורףה( 2021-2012ישובים יישוב מופיע בקובץ דירות בי בכלמספר הדירות 

 .האלהמרשם בשנים שנקלטו בעיריות ומועצות מקומיות רק ל ולכ

שכל אחד שובים יריכוז גדול של ימכיוון שמדובר ב. 2012שנת מהחל מרשם ב נכללואזוריות המועצות ה

מספר פרטני של  דיווח התקבללא במקרים רבים המועצה האזורית,  בתוךמנוהל כיחידת מגורים אחת מהם 

 המועצות האזוריות. ייישובאודות על לכן לא מפורסם מידע  .בכל יישוב דירותה

בעיריות  אזורים סטטיסטייםדירות ב של קובץהודעה יחד עם ה, מתפרסמים שוביםיבי בנוסף לקובץ דירות

 .שכונות/רחובותשל ולוח המקשר בין אזורים סטטיסטיים לשמות , מועצות מקומיותבו

 10,000-סטטיסטית של יישוב שבו יותר מ-יחידת שטח רציפה שנוצרת מחלוקה גאוגרפית הואאזור סטטיסטי 

ניתן תושבים. האזורים הסטטיסטיים הם יחידות גאוגרפיות קטנות והומוגניות ככל האפשר, ובאמצעותם 

                                                           
אך אינן  ,למגורים על ידי הרשויות כדירות יש נכסים למגורים, דוגמת בית אבות סיעודי, המוגדרים 7

 מוגדרות כך על פי הגדרות הלמ"ס.
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 5,000-3,000לשקף את המאפיינים הייחודיים של אזורים בתוך היישוב. אזור סטטיסטי מונה בדרך כלל 

 סטטיסטיים רשמיים.סטטיסטית הקטנה ביותר שלגביה מפורסמים נתונים -תושבים. זוהי היחידה הגאו

  20118. עים בלוחות ההודעה הם לפי שיטת החלוקה שהונהגה בשנתיהאזורים הסטטיסטיים המופ

 שינויים במספר הדירות/יחידות דיור בין השניםסיבות אפשריות ל

 ה חדשה ורישומה בנתוני הארנונה של הרשות. יבני .1

 . או צירוף שכונות חדשות ליישוב קיים, ג'ת-קהאקציר וב-שובים דוגמת חרישיפיצול של יאו חוד יא .2

 ,פיקטיביות וכו') כפולות, פעולות טיוב שנעשות במערכות המחשוב של הרשויות (מחיקת רשומות .3

 . בפועל מבטאות שינוי במצבת הדירות אינןשו

בתדירות שונה עשויים אף הם להשפיע על מצבת הדירות.  שמבצעות הרשויות המקומיותסקרי נכסים  .4

נכסים שלא הוספה של מחיקת נכסים שהתבררו כלא שמישים/לא למגורים או בעקבות הסקר תיתכן 

  וכעת נרשמו ברשויות. היו ידועים

דירות שאינן  כמהבהן רשומה יכולה לכלול ש. יש רשויות אחת דירההיא על פי רוב, רשומת מגורים  .5

 מחולקות לצורכי ארנונה.

לנכסים שאינם  שייעודן שוּנָהלזהות דירות  אפשר ;שוּנָהייעודם ש גם נכסים ישנים כוללמאגר דירות  .6

 בהם חלה ירידה במספר הדירות למגורים.שישובים יוכן למגורים, 

 הילבין נתוני גמר בני מרשם דירות ומבניםבמספר דירות  ין נתוניב יםהבדלל הסבר
ה פיזי של דירות ילסיום בנימתייחסים  1995משנת מפרסמת  שהלמ"סה יגמר בני נתוני –מקור המידע  .1

ה הפיזי ועד יסיום הבנימפער  ייתכן. לתכנון ולבנייה מקומיות וועדותבהיתרי בנייה שקיבלו  למגורים

 ביטויה ברישום הארנונה לקראת אכלוס. 

נתוני מרשם דירות מתעדכנים אחת לשנה, ואילו ה הם חודשיים ינתוני גמר בני –תקופת התייחסות  .2

 באמצע השנה.

 ברשות המדווחות הדירות מאגר בהיותםמרשם דירות ומבנים,  נתוני –ת דירות למגורים גריע .3

נתוני גמר  ואילו, אחרים לשימושים הוסבו או שימוש מכלל שיצאו דירות לגבי מתעדכנים, המקומית

 . בנייה אינם מתייחסים לכך

 מבניםעיגון ל

נעשה קישור בין הדירות למבנים, וכתוצאה ) GISבאמצעות חישוב המבוסס על מערכות מידע גאוגרפיות (

 מכך מתקבל מספר הדירות במבנה.

(מרחבית) על סמך מזהים מרחביים.  ישויות שונות כמו דירה או אדם לישות גיאוגרפיתשל  עיגון הוא קישור

כלשהו למיקומו המדויק בשטח באמצעות המאפיינים שלו. המאפיינים חייבים מידע כלומר, שיוך פריט 

נתון אחד לפחות על מיקומו במרחב, כגון כתובת המבנה, סמל יישוב, סמל רחוב ו/או מספר בית לכלול 

                                                           
 להסברים 8

https://www.cbs.gov.il/he/Pages/geo-layers.aspx
https://www.cbs.gov.il/he/Pages/geo-layers.aspx
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תשתיות באחוז העיגון נובע מאיכות הכתובות ו/או גושים וחלקות המועבר מהרשות המקומית וכן תלוי  וכד'.

 לקשרשהצלחנו  אחוז העיגון המופיע בעיבוד מייצג את אחוז הדירות. מערכת המידע הגאוגרפי בלמ"סשל 

 אינו מלאככל שהאחוז גבוה יותר כך המידע איכותי יותר. בירושלים ובאשקלון, מספר המבנים  - למבנה

 .של דירות למבנה בשל אחוזי עיגון נמוכים באופן יחסי

 יותר אלף תושבים 100 בערים הגדולות המונותלמבנה אחוזי עיגון 

סך הכל  שם היישוב
 דירות

דירות  סך הכל
מעוגנות 
 למבנה

אחוז 
 עיגון

 96.9 78,428 80,914 באר שבע

 96.8 51,267 52,979 בת ים

 96.4 66,108 68,560 אשדוד

 96.4 65,097 67,555 רמת גן

 95.9 118,972 124,078 חיפה

 95.2 74,635 78,423 נתניה

 95.1 202,958 213,356 יפו-תל אביב 

 94.7 64,518 68,122 חולון

 94.2 32,374 34,360 כפר סבא

 93.7 46,110 49,188 בני ברק

 93.7 81,974 87,483 פתח תקווה

 93.4 45,510 48,731 רחובות

 93.3 78,147 83,782 ראשון לציון

 86.1 21,820 25,335 בית שמש

 82.7 42,473 51,330 אשקלון

 80.2 191,374 238,521 ירושלים
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