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 )1, לוח 1(תרשים  שנמכרודירות 
לשלושת בהשוואה  1.7%של עלייה , דירות 22,350-נמכרו כ ,2026מרץ -ינוארבשלושת החודשים, 

 .5.5%של נרשמה ירידה בשיעור  ואילו בניכוי עונתיות ,)2025דצמבר -אוקטובר( החודשים הקודמים

נצפו ירידות הן בנתון המקורי והן בניכוי עונתיות,  )2025מרץ -ינואר(לתקופה המקבילה אשתקד  בהשוואה

  ., בהתאמה12.7%-ו 10.0%

בדירות מהן בסבסוד ממשלתי.  24.7%-כ ,דירות 8,110-מסך הדירות שנמכרו הן דירות חדשות, כ 36.3%

 ,)2025דצמבר -אוקטובר( שלושת החודשים הקודמים לעומת 6.9%של  ירידהנרשמה החדשות שנמכרו 

של  נרשמה ירידה ,)2025מרץ -ינואר(לתקופה המקבילה אשתקד  בהשוואה .8.7% שלירידה  עונתיותובניכוי 

 .בנתון לאחר ניכוי עונתיות 15.3% של וירידה בנתון המקורי 13.3%

בהשוואה  .דירות 14,240-שנייה, כ דירות ידהן  2026מרץ -ינוארבחודשים מסך הדירות שנמכרו  63.7%

של  ירידה – המגמה הפוכה בניכוי עונתיותאילו ו ,7.4%של עלייה נרשמה לשלושת החודשים הקודמים 

והן בנתון בנתון המקורי  ות הןיריד ונרשמ )2025מרץ -ינואר(לתקופה המקבילה אשתקד  בהשוואה .3.5%

  בהתאמה. ,11.1%-ו 8.1% –מנוכה עונתיות 

. מתוך הדירות דירות 2,720-הן דירות חדשות, כ 37.5%מתוכן  ,דירות 7,250נמכרו  2026 מרץבחודש 

 4,530-הן דירות יד שנייה, כ ירות שנמכרודמה 62.5% סבסוד ממשלתי.נמכרו בירות ד 22.3%-כ החדשות

 דירות.

 2026 מרץ-2025אוקטובר , דירות שנמכרו, נתונים מקורייםהסך  - 1תרשים 
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 2023עד חודש אפריל  2021אוקטובר  הדירות שנמכרו מראה כי מחודשבחינת נתוני המגמה של סך 

 2024 יוניעד  2023מאי מחודש  ,לעומת זאת בממוצע בסך הדירות שנמכרו. 3.9%נרשמה ירידה בקצב של 

מתהפכת ונצפית  המגמה 2024 ייולמחודש  .בממוצע בסך הדירות שנמכרו 2.5%נרשמה עלייה בקצב של 

  ).2025אוקטובר -בממוצע לחודש (למעט בחודשים אוגוסט 1.1%של  ירידה

נצפתה  2023עד מרץ  2021מבחינת המגמה של סך הדירות החדשות שנמכרו, עולה כי מחודש אוגוסט 

מחודש . 3.8%עלייה של ת מגמה תנצפ 2024 מאיעד  2023 אפרילמחודש , ואילו 3.8%ירידה ממוצעת של 

 . )2025השלישי של שנת  ון(למעט ברבע לחודש בממוצע 1.8%ירידה של נצפית  2024יוני 

, ואילו 3.6%חלה ירידה בשיעור של  2023עד אוגוסט  2021 מאוקטוברבסדרה דירות יד שנייה שנמכרו, 

 דצמברמ בחודש. 2.8%עלייה ממוצעת של נצפתה מגמה חיובית עם  2024 נובמברעד  2023 ספטמברמ

נרשמה עלייה ממוצעת של  2025 מספטמבר .1.6%ממוצעת של נצפתה ירידה  2025עד אוגוסט  2024

 ). 2לחודש (תרשים  0.3%

 2026 מרץ–2016ינואר נתוני מגמה, דירות שנמכרו, הסך  - 2תרשים 
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 אפיינים גאוגרפייםמ
 ,20.8%-ו 26.7%– 2026מרץ -ינוארמחוזות המרכז והדרום מובילים בסך הדירות שנמכרו בשלושת החודשים 

 בהתאמה. 

תל עלייה בכל המחוזות למעט מחוז נרשמה  יד שנייהדירות במכירת , לשלושת החודשים הקודמים בהשוואה

 .מגמה מעורבת נרשמה חדשותואילו בדירות  ,אביב

  2025דצמבר -אוקטוברלעומת  2026מרץ -ינואר ,לפי מחוז שנמכרו דירות -לוח א 

 מחוז

דירות 
חדשות 
מספרים 
 מוחלטים

 מרץ-ינואר
2026 

אחוז שינוי 
לעומת 
שלושת 

חודשים ה
 קודמיםה

  דירות יד
 שנייה

מספרים 
 מוחלטים

 מרץ-ינואר
2026 

אחוז שינוי 
לעומת 
שלושת 

חודשים ה
 קודמיםה

 7.4 14,240 6.9- 8,110 סך הכל*

 15.0 1,458 -14.4 581 מחוז ירושלים

 4.2 1,553 -30.9 640 מחוז הצפון

 6.7 2,357 -8.6 910 מחוז חיפה

 15.8 3,510 9.8 2,455 מחוז המרכז

 -5.4 2,052 -27.3 1,452 מחוז תל אביב

 2.6 2,766 6.4 1,874 מחוז הדרום

 37.0 544 69.2 198 שומרון**האזור יהודה ו

 * כולל לא ידוע
 יישובים ישראליים **

-ינוארבשלושת החודשים מספר הדירות החדשות שנמכרו במובילות  ירושליםו אופקים נתניה, ,יפו-תל אביב

 .(לוח ב) 2026מרץ 

 .(לוח ב) ואשקלון יפו-תל אביבבאר שבע, ירושלים, חיפה,  מובילות ,תקופהבאותה שנייה שנמכרו  בדירות יד

  



5 
 2026מרץ -ינואר -דירות בעסקאות נדל"ן 

14/05/2026 

 דירות 150-היישובים שבהם נמכרו יותר מ - לוח ב
  2025דצמבר -אוקטוברלעומת  2026מרץ -ינואר

 דירות יד שנייה  חדשותדירות 

מרץ -ינואר שם יישוב
2026 

-אוקטובר
דצמבר 

2025 

אחוז 
 שינוי

-ינואר שם יישוב 
מרץ 
2026 

-אוקטובר
דצמבר 

2025 

אחוז 
 שינוי

 11.6 888 991 ירושלים  13.8- 899 775 יפו-תל אביב
 5.6 870 919 חיפה  114.6 268 575 נתניה

 2.3- 646 631 באר שבע  12.8 475 536 אופקים
 27.1- 785 572 יפו-תל אביב  17.1- 555 460 ירושלים

 8.6 474 515 אשקלון  30.0 257 334 קריית גת
 12.8 429 484 פתח תקווה  14.7 266 305 חיפה

 11.7 369 412 נתניה  110.5 133 280 אשקלון
 10.6 358 396 אשדוד  3.3- 271 262 פתח תקווה
 10.2 344 379 ראשון לציון  83.2 137 251 ראשון לציון

 23.9 289 358 בית שמש  55.8 156 243 אלעד
 3.5 258 267 רמת גן  28.6 175 225 נתיבות

 21.7 217 264 בני ברק  160.8 74 193 קריית אתא
 15.0 220 253 חולון  31.0- 242 167 רמת גן

 8.6 221 240 עפולה     
 3.3- 239 231 בת ים     
 17.3 191 224 רחובות     
 18.6 172 204 רעות-מכבים-מודיעין     
 34.2 149 200 ראש העין     
 16.0 169 196 לוד     
 60.8 120 193 נתיבות     
 14.2 169 193 חדרה     
 10.7 169 187 קריית גת     
 4.5 176 184 הרצלייה     
 78.2 101 180 רעננה     
 11.2- 187 166 קריית אתא     
 0.6 165 166 נהרייה     
 30.6 124 162 כפר סבא     
 4.0 149 155 טבריה     
 15.7 134 155 קריית מוצקין     
 13.2 136 154 רמלה     
 4.1 147 153 קריית ביאליק     
 33.6 113 151 חריש     
 13.2- 174 151 אילת     
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 דירות חדשות שנותרו למכירה
דירות, ומספר חודשי ההיצע  85,310-, מספר הדירות החדשות שנותרו למכירה עמד על כ2026 מרץבסוף 

  ).2חודשים (לוח  32.0(מספר החודשים שיעברו עד שכל הדירות שנותרו למכירה תימכרנה) היה 

 בממוצע 1.4%נרשמה עלייה בקצב של  2025דצמבר עד  2022בחינת נתוני המגמה מראה כי מאפריל 

התייצבות של המגמה עם ירידה נצפית  2026הראשון של שנת  ון. ברבעלחודש בסך הדירות שנותרו למכירה

 ).3(תרשים  להצביע על היפוך מגמה עדיין אולם מוקדם, בממוצע 0.1%קלה של 

 2026 מרץ-2019ינואר דירות חדשות שנותרו למכירה, נתוני מגמה,  - 3תרשים 

 

במחוז המרכז  – 24.7%-רות) ודי 26,180במחוז תל אביב (מצויות מהדירות שנותרו למכירה  30.7%

 ).4 , תרשים2דירות) (לוח  21,070(

 2026 מרץדירות שנותרו למכירה לפי מחוז,  - 4תרשים 
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דירות שנותרו  10,540-עם כ יפו-תל אביבאלף תושבים, מובילה  100-בערים הגדולות המונות יותר מ

 .)5דירות שנותרו למכירה (תרשים  10,370-עם כ ירושליםלמכירה ואחריה 

  אלף תושבים, 100-בערים הגדולות המונות יותר מ דירות חדשות שנותרו למכירה - 5תרשים 
 2026 מרץ

 

למכירה מבין הערים שאינן נמנות על הערים הגדולות, הערים המובילות במספר הדירות החדשות שנותרו 

-), יהוד1,480רמת השרון (), 1,530), רעננה (1,630), באר יעקב (1,930), קריית גת (3,160הן: לוד (

 ).1,030), טבריה (1,060אופקים ( ),1,100קריית אונו (, )1,170( נתיבות), 1,420מונוסון (

 .2026 ביוני 14-תפורסם ב 2026 אפריל-פברואר – עסקאות נדל"ןדירות בודעה על ה
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