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 שינוי במחירי שוק הדירות
 1)אינו חלק ממדד המחירים לצרכן(

 מדד מחירי דירות הכולל דירות חדשות ויד שנייה )שינוי מחירים בניכוי איכות(: .1

, לעומת מחירי העסקאות שבוצעו 2026 מרץ – פברוארמהשוואת מחירי העסקאות שבוצעו בחודשים 

 .%30.2-ב עלוהדירות , נמצא כי מחירי 6202 פברואר –ינואר בחודשים 

      1בלוח  2010ראו סדרת נתונים משנת 

 החודשים האחרונים. 12ירות במהלך במחירי הדחודשי -מציג את אחוז השינוי הדו 1תרשים 

 ודשי במדד מחירי דירותח-: אחוז שינוי דו1תרשים 

  

 אחרונות בתרשים הינם ארעיים.* נתוני שלוש התקופות ה

 14:00משעה  2026 מאיב 15, ו"תשפ איירב חכ", 'ומיום לפרסום 
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להסברים והרחבה ראו "מתודולוגיה לחישוב מדד מחירי דירות ומחירים ממוצעים רבעוניים ושנתיים", בירחון  1

 1.1מדד ומחירים ממוצעים משוק הדירות סעיף  -לסטטיסטיקה של מחירים 
 הנתון אינו סופי מאחר שקיימות עסקאות נוספות שבוצעו בתקופה זו וטרם דווחו. 2
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 מרץ – פברואר שבוצעו בתקופה הנוכחית לעומת התקופה המקבילה אשתקד, קרי מהשוואת העסקאות

מציג את אחוז השינוי  2תרשים  .1.2%-ב ירדו, נמצא כי מחירי הדירות 2025מרץ  – פברוארלעומת , 2026

מו ירידות מחירים תקופות בהן נרשאת ה ניתן לראות תרשיםב במדד מחירי הדירות בעשור האחרון.השנתי 

התקופה השנייה התרחשה  ,שלושה רבעוניםונמשכה  2018התרחשה בשנת  ,הראשונה שנתיות )מוצלל(.

 ת.ות נוספושנתי ירידותלאחרונה, נרשמות ו ,2023שנת ה של יבמחצית השני
  

 (אשתקדלה  התקופה המקבילהלעומת  אחוז שינוי שנתי )כל תקופה :2תרשים 

  

 * נתוני התקופה האחרונה בתרשים הינם ארעיים.
 

 :(איכות בניכוי)שינוי מחירים  ותמחירי דירות לפי מחוזמדדי  .2

, 2026מרץ  – פברוארבחודשים . האחרוניםבשלושת המדדים הארעיים מציג את שינויי המחירים  3תרשים 

(, חיפה -0.1%, צפון )(0.4%) ירושלים :הבאים המחיריםנמצאו שינויי  ,2026 רפברוא – ינוארלעומת 

 .(0.0%) ודרום (1.2%) (, תל אביב-0.2%(, מרכז )0.1%)

 3ראו לוח  2017לסדרת נתונים מאוקטובר  
 

 מחירי דירות לפי מחוזות, אחוזי שינוי )נתונים ארעיים(מדדי : 3תרשים 
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מרץ  – פברוארקרי,  בתקופה הנוכחית לעומת התקופה המקבילה אשתקד, מהשוואת העסקאות שבוצעו

 חיפהו (1.6%(, צפון )4.2%ירושלים ) במחוזות: מחירים עליות רשמונ, 2025מרץ  – פברואר לעומת ,2026

במחוז דרום נותרו  .(2.9%מרכז )( ו3.5%אביב )-תל במחוזות: רשמולעומת זאת, ירידות מחירים נ(. 0.7%)

 .(0.0%)המחירים ללא שינוי 

 (איכות )שינוי מחירים בניכוי מדד מחירי דירות חדשות .3

, נמצא 2026 פברואר – ינוארלעומת  ,2026מרץ  – פברואר מהשוואת מחירי העסקאות שבוצעו בחודשים

 במסגרתהעסקאות  שיעורדירות חדשות,  העסקאות של מכלל. 0.4%-ב עלו החדשותכי מחירי הדירות 

 .בתקופה הנוכחית 28.6%-ל (2026 מרץ – פברוארתקופה הקודמת )ב 27.3%-מ עלהממשלתית תמיכה 

 ..%30-ב ירד ממשלתיתבתמיכה עסקאות עולה כי מדד מחירי הדירות החדשות בניכוי  מבדיקה שערכנו

 4ראו לוח  2017לסדרת נתונים מאוקטובר 

מרץ  – פברוארתקופה לעומת מדד הבסיס )כל  -שנים  5במהלך  שחל המצטבר שינויאת המציג  4ים תרש

, ביחס לעלייה של 34.4%-השנים האחרונות ב 5-עולה כי מחירי הדירות החדשות עלו ב תרשים. מה(2021

 , באותה התקופה.במחירי כלל הדירות 35.8%

  2021מרץ  – במחירי הדירות ביחס לחודשים פברוארהשינוי המצטבר שחל בכל תקופה : 4תרשים 

 חדשות דירות ירימח מדדלעומת  (כללי)מחירי דירות  מדד

 

 * נתוני שלוש התקופות האחרונות בתרשים הינם ארעיים.

  מרץ – פברוארקרי, שבוצעו בתקופה הנוכחית לעומת התקופה המקבילה אשתקד,  מהשוואת העסקאות

 .3.8%-ב ירדו החדשות, נמצא כי מחירי הדירות 2025מרץ  –פברואר לעומת  ,2026
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 :3מחירים ממוצעים של עסקאות )ללא ניכוי איכות( .4

 2026של שנת  ראשוןההרבעונים האחרונים. ברבעון  5פני -עלארציים  מציג מחירים ממוצעים כלל 5תרשים 

אלפי  8.712,3הקודם ). בהשוואה למחיר הממוצע ברבעון 4ש"ח אלפי 82.32,3עמד על מחיר ממוצע כלל ארצי 

 ירדאלפי ש"ח(,  2,350.9) 2025 אשוןהרבהשוואה למחיר הממוצע ברבעון  .1.6%של  ירידהש"ח(, נרשמה 

 .0.8%-המחיר הממוצע ב

 אחרוניםההרבעונים  5-ב : מחירים ממוצעים כלל ארציים5תרשים 

       

יכוי הבדלים באיכות הדירות נחדרים ללא  1-6רבעוניים של מחירי דירות בנות הערה: התרשים מציג ממוצעים 

 פני זמן.-על

 מחירים ממוצעים לפי מחוזות
 

המחוז . 2025 ראשוןהביחס לרבעון  2026 הראשוןרבעון המציג מחירים ממוצעים ברמת המחוז עבור  6תרשים 

. לעומת זאת, המחוז שבו נרשם אלפי ש"ח( 3,405.8)אביב -שבו נרשם המחיר הממוצע הגבוה ביותר הינו תל

 .אלפי ש"ח( 1,506.0)המחיר הממוצע הנמוך ביותר הינו הצפון 

(, 3.8%חיפה )נרשמו במחוזות: לעומת הרבעון המקביל אשתקד  2026אשון ברבעון הרעליות במחיר הממוצע 

צפון וצע נרשמה במחוזות לעומת זאת, ירידה במחיר הממ(. 0.3%ירושלים )( ו1.1%(, דרום )3.6%) מרכז

 .(1.6%אביב )-תל( ו2.2%)

  

                                                 

בלבד, קרי, ללא עסקאות בסבסוד ממשלתי.  קאות בשוק החופשימתבסס על סמך עס הניתוח הרבעוני 3

 .2022 4רבעון לצרכי השוואתיות חושבו לאחור מחירים ממוצעים החל מ
 הנתון עבור הרבעון האחרון אינו סופי מאחר שקיימות עסקאות נוספות שבוצעו בתקופה זו וטרם דווחו. 4
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, רבעון נוכחי לעומת רבעון מקביל אשתקד: מחירים ממוצעים של עסקאות לפי מחוזות6תרשים   

 

 מחירים ממוצעים לפי הערים הגדולות

מהשוואת המחירים  5הערים הגדולות בישראל. 18מציג מחירים ממוצעים של עסקאות עבור  7תרשים 

 4,594.5אביב )-תל נרשמו בערים:₪ מיליון  3 -מחירים הגבוהים מ עולה כי 2026 אשוןהרהממוצעים ברבעון 

אלפי ש"ח(  3,028.8אלפי ש"ח( ורמת גן ) 3,096.2אלפי ש"ח(, ירושלים ) 3,849.4הרצליה ) ,אלפי ש"ח(

אלפי ש"ח(, אשקלון  1,241.4באר שבע ) :נרשמו בערים₪ מיליון  2-מלעומת זאת, מחירים הנמוכים 

 . אלפי ש"ח( 1,805.2חיפה )ו אלפי ש"ח( 1,636.8)

כי עליות אשתקד, מראה  המקבילרבעון הלעומת  2026 אשוןהרהשוואת המחירים הממוצעים ברבעון 

 חיפה( ו8.2%) נתניה(, 10.3%) תל אביב(, 11.3%) כפר סבאבולטות במחיר הממוצע נרשמו בערים: 

 (. 2.5%) ובת ים (2.9%) הרצליה(, 3.2%) אשקלוןרים בעו נרשמ (. ירידות במחיר הממוצע6.9%)

 , רבעון נוכחי לעומת רבעון מקביל אשתקד: מחיר ממוצע של דירת מגורים בערים הגדולות7תרשים 

 

                                                 
 אלף תושבים. 100נוספו הערים הרצליה וחדרה לרשימת הערים הגדלות המונות מעל  2023החל משנת  5


